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CHAPITRE 6 : DISPOSITIONS PROPRES AUX ZONES UI

| CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

La zone Ul représente les secteurs d'activités. |l comprend un secteur Ul et un secteur Ula.

| ARTICLE Ui : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits -

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Les constructions a usage d'habitation sauf celles destinées au logement des personnes dont
la présence permanente eslt nécessaire pour assumer la surveillance, la sécurité et 'entretien
des établissements autorisés dans la zone. Le logement devra étre intégré 4 la construction
principale.

Dans les secteurs de protection aufour des cavités souterraines avérées, repérés au plan de
Zonage par une trame, toute construction nouvelle en application de Farticle R.111-2 du code
de 'urbanisme tant que la présence du nsque ne sera pas écartée. Cette prescription ne
conceme pas les projets d'extension mesurée et les annexes.

Les exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les fravaux de construclion.
Les dépdts de véhicules hors d'usage, et matéraux a l'air libre

Les terrains de camping, de caravaning, le stalionnement des caravanes, des camping-cars,
résidences mobiles et habitations leégéres de loisirs.

Danz les zones inondables, les sous-sols et les exhaussements de sols & I'exception de ceux
strictement indispensables destinés a limiter la vulnérabilité des constructions autonsées.

La création de cameres.

ARTICLE UI2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

21

22

221

La reconstruction & lidentique d'un batiment détruit ou démaoli depuis moins de 10 ans
nonobstant les dispositions du réglement dés lors gu'il a &té régulierement &difié.

La restauration d'un batiment dont il reste 'essentiel de murs porteur lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien sous réserve de respecter les principales
caractéristiques de ce batiment.

Concernant les risgues et les nuisances

Risgues de mouvement de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la
rehydratation des sols.

Le terriloire comporte des alluvions argileuses et compressibles. Dans ces secteurs, définis
en annexe, il importe au constructeur de prendre des préecautions particuligéres pour assurer la
stabilité des constructions, installations ou autres formes dutilisation du sol. Ces précautions
sont rappelées dans la plaguette « retrait-gonflement des sols argileux », figurant en annexe.

Révisions allégées et modification - PLU de Vernon
Reglement - Pigce "% 71




222

223

224

2.2.5

2,66

2.6.7

Risques d'inondation

Dans les secteurs wurbanisés & nsgue dinondation, les constructions sont autorisées a
condition que la hauteur de submersion, en référence a la crue de 1910, n'excéde pas 1 métre
au-dessus du terrain naturel et gue le niveaw de leur plancher bas soit réalise a 0,20 métre au-
dessus de la cole de référence de la crue de la Seine de 1910, calculée par extrapolation
entre les deux cHtes caractéristigues des [imites amont et aval de la commune, soit

» [imite amont PK 147.150 - + 16,89 normalisé,

s [imite aval PK 152.500 - + 16,02 NGF normalisé.

Les acces doivent étre réalisés au-dessus de cette cote diminuée de 0,20 métre.

Dans ces secleurs, les projels pouvant étre autorisés devront faire lobjet de mesures
compensatoires en cas de nuisances & l'écoulement des eaux.

Risques technologigues liés a I'établissement SNECMA couvert par un Plan de
Prévention des Risques Technologigues

L'arrété préfectoral du 31 aolat 2012 approuve le Plan de Prévention des Risgues
Technologigues lié a la présence d'installations ou stockages de I'établissement SNECMA.
Cette servitude d'utilité publigue est annexée au PLU.

Les constructions nouvelles concernées par les zones du PPRT devront respecter le
réglement (voir plan et réglement en annexe du PLU).

Protection de la réserve aguifére et forage d'eau, captages d'eau potable

La réserve aquifére constitue une richesse naturelle dont il convient de préserver la gualité.
Tous les modes d'occupation du sol susceptibles de polluer cette réserve sont interdits.
L'occupation des sols devra &tre conforme & ['arrété préfectoral autorisant le captage.

Les batiments devront se conformer aux prescriptions disolement acoustiques édictées en
fonction de leur destination et de leur situation vis-&-vis des secteurs affectés par le bruit

(routes et voies ferrées). Les éléments permettant d'apprécier cette disposition sont annexés
au PLU.

Protection archéologique

Sur l'ensemble du territoire communal s'appligue la réglementation relative aux découverles
fortuites susceptibles de présenter un caractére archéologique (article L 531-14 du code du
patrimoine).

La commune comporte plusieurs zones de sensibilité archéologigue, indiguées au document
graphigue du PLU annexé. Les projets situés dans ce périmétre doivent respecter les
preschptions relatives a l'archéclogie préventive du préfet de région.

Risques liés aux cavités souterraines

Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines avérées, repérés au plan de
zonage par une trame, toute construction nouvelle sera interdite en application de larticle R
111-2 du code de l'urbanisme tant que la présence du risque ne sera pas écarée. Cetle
prescrplion ne conceme pas les projets d'exlensions mesurées et les annexes dont la surface
est inféreure & 30 % de la surface existante.

ARTICLE UI3 : ACCES ET VOIRIE

34

Tout terrain enclavé est inconstructible, 8 moins que son propriétaire ne produise la preuve
d'une servilude de passage instituée par acte authentiqgue ou par voie judiciaire, en application
de larticle 682 du Code Civil, permettant de créer un accés répondant aux conditions du
présent article.
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Pour &tre constructible, un terrain doit avoir acces 4 une vole publigue en bon état de viabilité,
directemnent, ou par lintermédiaire d'une voie & créer.

La création de voiries publiques ou privées, communes, ouvertes a la circulation automoblle et
poids lourds, est soumise aux conditions suivantes :

= largaur minimale de chaussée de T métres,
s largeur minimale d'emprise de 12 maires.

Les woies én impasses ne doivent pas avoir une longueur excédent 50 métres. Elles dolvent
#tre aménagées dans leur partie terminale afin de permetire aux véhicules privés. aux poids
lourds et aux véhicules des services publics (lutte contre I'incendie, etc.) de faire aisément
demi-tour.

'ARTICLE Ul4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Limpiantation des réseaux ne powra pas étre réalisée sous la chaussée des routes dépariementales.
Les prescriptions du réglement intercommunal d'assainissement de |a communauté d'agglomération
s'imposent en ce qui concerns le réseau communal.

4.1

4.2

4.3

4.4

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination nécessite ['utilization d'eau
potable, doit étre alimentée par branchement & un réseau coblectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Le pétitionnaire doit prendre toules les précautions pour que les installations d'eau potable ne
sobent immergées a 'occasion d'une mise en charge d'un dgout. ni que puisse se produire
une guelcongue introduction d'eaux polludes dans ces réseaux.

Distribution d'énengle et télécommunication

Les branchemants de toute nature doivent &tne réalisés en souterrain jusqu'en limite du
domaine public et ne doivent pas rester apparents sur la construction. L'aménageur doit
réaliser l'infrastructure nécessaine 3 fa distribution de ces différents réseaux depuis le point de

raccordement général jJusqu'a la limite de parcetle.

Deszarte en eaux industrielles.

Aucune construction ou installation nouvelle ne peut étre autorisée =i 'eau Qui i est
nécessaire ne peut lui étre fournie par le réseau collectif de distribution d'eau potable sous
pression ou par des dispositifs technigues permettant d'y suppléer et ayant recu l'agrement
des services compétents.,

Assainissameaent

Toute construction ou installation nouvelle & lintérieur d'une méme propriété, doit &tre congus
de manidre 4 recueillir les eaux pluviales et les eaux usées séparément. Tous les
raccordements aux réseaux publics seront exécutés conformément 4 la réglementation en
vigueur, en respectant ies caractéristigues de ce réseau el avec e service assainissement de
la communauté d'agglomération.

Le pétitionnaire doit prendre en compte les possibilids de mises en charge des réseaux
publics jusqu'a la cote altimétngue de la vole publique et prévoir des dispositifs appropriés
(clapet anti-retour) de fagon & éviter le reflux d'eaux d'égout dans les caves, sous-sols et
constructions situées en contrebas de la voirie publique.
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a) Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement évacuer ses saux Usées par
des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.

En l'absence de néseau collectif, 'assainissement individuel est autorisé. Les installations
doivent en outre satisfaire aux obligations réglementaires et &tre congues pour &ire branchées
auyx frais des bénéficiaires au réseau public lersqu'il sera réalisé.

Les caractéristiques alimétriques des terrains peuvent générer des confraintes techniques et
rendre impossible le raccordement gravitaire des immeubles & construire, en zone
d'assainissement collectif. Dans ce cas, le raccordement resie obligatoire et le relevage
éventuel des eaux usées est 4 la charge du pétitionnaire.

Le branchement au réseau d'assainizsement des canalizations d'évacuation des lquides
industriels résiduaires doit &étre soumis & la réglementation en vigueur et pariculidrement &n
ce qui concemne le traitement préalable de ces liquides.

Pour les installations soumises a autorisation ou classées, 'autorization des services de 'Etat

est également nécessaire. L'autornisation de I'Etat peut fixer des caractéristiques restrictives
supplémentaires a celles du réglement intercommunal.

d) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Lorsgu'll existe un réseau collectif apte
a recueilir les eaux pluviales, les aménagements sur le temrain doivent garantir leur évacuation
dans ledit réseau.

Les aménagements néalisés sur tout terrain doivent intégrer les contraintes ean matiére de
rétention des eaux pluviales telles gu'elles garantissent un débit de fuite conforme au
réglement communal. Aussi, sont mis en oeuvre toutes techniques et aménagements (bassins
de stockage, restiution etiou systéme dinfilfration.) appropriés & la nature des travaux
projetés, sauf en cas dimpossibilité lide la taille et & la configuration du terrain.

Le rejet des saux pluviales est interdit dans les secteurs zonés en infiltration Intégrale a la
parcelle.

Méme guand un réseau d'eaux pluviales [ou unitaire) est directement accessible, le
propridtaire doit prévoir le stockage provisoire sur son terrain des eaux pluviales, afin de
réguler le rejet de celles-ci ou de permetire leur infiliration.

Dans les secteurs zonds en rejet limité vers le domaine public, =i Minfiltration nécessite des
travaux disproportionnés, du fail de la nature du sol ou de la configurafion de l'aménagement.
les eaux pluviales des parcelles concermées pourront &tre rejetdées dans le réssau public
d'assainissement (eaux pluviales ou unitaire) & débit régulé a raison de 2l/s par hectare de
terrain amenags.

Pour les extensions, et changements d'affectation, |l est exigé au minimum de ne pas
aggraver la situation antérisure (en calculant les surfaces imperméables renvoyées
directement vers be réseau).

Pour les aires de stationnement de plus de 10 emplacements, l'instaliation d'un séparateur
d'hydrocarbures pour Mévacuation des eaux pluviales avant rejet au réseau esi axigée, ou
toute autre disposition permettant de contenir ou de traiter la pollution.

Révisions allégées et modification - PLU de Vernon
Réglamant - Pidce n°5 T4



4.5

4.5.1

4.5.2

Collacte des ordures ménagéres

Les constructions nouvelles & usage d'activités ou & usage de logements de plus de trois
logements doivent éire pourvue d'un local comectement accessible et dimensionné pour
recevoir les divers conteneurs liés a la collecte sélective des ordures ménageras et déchets
induztriels banals (DIB).

Les constructions & usage d'habitation comportant mains de 3 logements devront prévoir un
espace dédié correctement accessible et dimensionne pour recevoir les divers conteneurs liés
a la coliecte sélective des ordures ménagéres et déchets indusiriels banals (DIB).

ARTICLE UI5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UI6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

Las constructions pauvent &tre implantées an alignemeant ou an ratrait des voles.

En cas de refrait, celui-ci devra étre égal & 5 métres.

ARTICLE UI7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES DU TERRAIN
741 En zone Ul .
T.1.1 Les constructions doivent &tre édifiées en limite ou en retrait des limites séparatives.

7.1.2

T.2

T.21

T.22

7.23

En cas dimplantation en retrait, [a distance comptée horizontalement (L) de tout point de la

facade au point de {a limite parcellaire qui en est ke plus rapproché doit &tre au moins égale a
2 miéltres.

En zone Ula :
Les constructions doivent &tre édifidées en retrait des imites séparatives.

La distance comptée horizontalement (L) de tout point de la fagade au point de la limite
parcellaire gui en ast le plus rapproché doil &tre au moins égale 4 la moité de |a hauteur [H)
de {a facade par rapport au niveau du temain naturel, sans pouvoir &tre inféreurs 8 5 métres.
(L=Hi2 avec L 2 5 métres).

Toutefois, sur les limites séparatives internes de la zone, des implantations pourront étre
admises sur une des limites séparatives s'ill est vérifié que des mesures necessaires tendant a
éviter la propagation des incendies ont été prises.

ARTICLE UI8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE
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8.1 La construction sur une méme propriégté de plusieurs batiments est autorisée sous résenve que
tout point de fagade ou de pignon soit situé & une distance de B métres minimum des facades
voisines.

8.2 Celle régle ne s'appliqgue pas aux équipements dintérét collectif et services publics définis en
annexe.

 ARTICLE UI9 : EMPRISE AU SOL

9.1 Dans e secteur UL, il n'est pas fixé de régle.

9.2 Dans le secteur Ula, I'emprige au sol de lNensemble des constructions de toute nature ne peut
excédar 60 % de la surface du terrain. Elle peut éire portée & 70 % pour les aires de stockage
extérieures couveries ou pour un parking enterré ou semi-enterré.

 ARTICLE UI10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

En zone U, pas de régle de haulaur.

En zone Ula, |a hauteur des constructions ne doit pas excéder 15 métres

ARTICLE UI11 : ASPECT EXTERIEUR

111 Géndralités
La situation des constructions, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne

doivent pas porter atieinie au caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a ka conservation des perspectives monumentales.

L'autorisation d'utiliser e sol, de lofir, de bdtir ou de clbiure pourra étre refusée ou n'étre
accordée gque sous réserve de prescriptions particuliéres, si l'opération en cause de par za
situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature & porter
atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbaing ainsi
qu'a la conzervation des perspectives historiques ou sur la Seine.

11.2a Matériaux
Les coulaurs vives sont proscrites en fagade sauf pour les modénatures et l'entourage des
bales.
Les matériaux destings & étre recouverts (briques creuses, parpaings. moelions posés sans
recherche d'appareil. béton banché, etc.) devront I'étre d'un anduit.
Les couveriures en fibrocimeant sont interdites.

11.2b Facades des commearces
Les inscriptions et enseignes devront se compaser avec la fagade et devront tre amétées dés
l'établissement du projet
Les enseignes devront éire en harmonie enire eiles el se sitver si possible dans le
prolongement des ensaignes des constructions voisines.
DOe facon géndrale, son emplacement se fera en fonction des ouverlures. L'enseigne sera de
préférence en lettres découpées, éventuallemeant lumineuses. Les panneaux pleins rapponés
de trop grande dimension “type bandeau” sont interdits.
Les caiszons lumineux devront &ire de proportions réduites et ne devront pas courr sur la
totalité de [a longueur de la facada.
De couleur unie de préférence, le mécanisme et le coffrage ne seront pas saillants | ils seront
dissimulés dans le cadre des ouvertures.
Les enseignes 4 drapeau sont autorizées sl elles sont de dimensions réduites. Elles seront
limitées & une par fonds de commerce. Elles seront traitées avec soin. Toute publicité est &
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11.2¢

11.3

éviter sur ces élements, A 'exception de la raison sociale. Le dispositif de fermeture ainsi que
les inscriptions et enseignes doivent étre pensés en méme temps gue l'ensembie de la
devanture et &tre arrélés dés I'étabfissement du projet.

Les rideaux métaliques pleins sont déconseillés. A défaut d'utilisation de rideaux anti-
effraction, les rideaux de protection seront si possibles de type 4 mailles et établis de
préférence darmiéne le vitrage.

Les &éments techniques (VMC, cheminées d'aération, ) ainsi gue les systémes de
protection contre les chutes dewront étre traités de maniére architecturale (limiter autant que
possible les sorties extérieures).

Claturas

Les cldtures dolvent &tre en harmonie avez les constructions voisines. Elles seront
constituées par un grilage accompagné d'une haie végétale.

Les haies wvives doivent &tre constituées exclusivernent d'essences locales varidées, &
lexception de tous coniféres.

Dans les =zecteurs 4 risgue dinondation, les cldtures ne doivent paz faire obstacle &
l'écoulement et & 'expansion des crues.

Afin de lutter conire la pollution lumineuse dans les secteurs a forl enjeu chauve-souris, les
dispositifs d'éclairage extérieur publics et privés devront :

- éclairer du haut vers le bas de préférence en priviiégiant la zone utile afin d'éviter les
dispersions de lumiére vers ['extérieur,

- étre équipés d'un dispositif permettant de faire converger les faisceaus lumineux uniquement
vers le zol, Fangbe du flux lumineux émis doit &tre au minimum de 20° sous I"horizontale,

= limiter lintensité et fa durée de la lumiére pour les parkings, accés aux batiments, jardin.

ARTICLE U2 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

1241

12.2

12.3

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, extensions et
installations autorisées dans la zone, esl assuré en dehors des voles publigues sur des
emplacements aménageés i cet effet

Pour les aires de stationnement de plus de 10 emplacements, linstallation d'un séparateur
d'hydrocarbures. pour 'évacuation des eaux pluviales avant rejet au reéseau est exigée, ou
toute autre disposition permettant de contenir ou de traiter la pollution.

Installations nécessaires aux égquipements dintérét collectf et services publices définis en
annNexe.

Le mombre de places est calculé en fonction de la nature ou de linstallation de la construction,
de son effectif total admissible et de ses conditions d'utilisation.

[l devra permetire, compte tenu de la shuation du terain et des caractéristiques locales,
d'éviter tout stationnement sur les woies publiques et privées.

ARTICLE UI13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

131

Traitement végétalisd
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13.2

133

124

13.5

26% des espaces libres de construction doivent faire I'objet d'un traitement wégétalize. Les
dires de stationnement, les voies de circulation et les terrasses ne peuvent éire prises en
compte dans ce périmeétre.

Les aires de stockage & I'air libre doivent étre entourdes de clblures végétales composées
d'essences arbustives supérieures 4 2 métres i plus de 2 méires de la limite séparative.

Les parcs de stationnement seront plantés d'un arbre 3 haute tige d'essence |ocale pour 5
places

Protection des Espaces verls protégés | Sont autorisées uniquement el sous résarve da
g'insérer dans le caractére végétal de la zone la reconstruction des batiments & emprise égale
+ 20% en cas de démolition.

Trame verte : Les projets ne pourront reduire de plus de 20% |la surface des espaces verts
existants sur la parcelle a la date de révision du PLU, situés dans la trame vere indiguée au
plan de zonage. Les cldures seront aménagées de maniere 3 étre perméables & la petite
faune.

Ces régles ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét collectif et services publics, définis
£n annexe.

Dans le cas d'une division en vue de construire le projet est apprécié kot par lot eu égard aux
régles du P.L.L.

ARTICLE Ul14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Danz les secteurs Ul et Ula, il n"est pas fixeé de Coefficient d'Occupation des Sols.

ARTICLE UI15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Sans objet.

ARTICLE U6 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Sans objet.
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